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Styrelsen for BRE Pumpan far hérmed
A - ~ avge drsredovisning for réikenskapséret
orvaitningsoeratteiSe ooz
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-07-03. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-07-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-08-04. Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 563 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 765 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Arsta 70:1 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns tre byggnader med 84 lagenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1988. Fastighetens adress dr Falhagsleden 99, 101 och 103 i Uppsala.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam via Bolander & Co.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar inte i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. Summa
36 21 15 12 84
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
23 49
Total bostadsarea 5043 m?
Arets taxeringsvirde 45 800 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 45 800 000 kr

3 Arsredovisning Brf Pumpan 20181231 | Org.nr: 716422-2288



Féreningen har ingétt féljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Upplands Boservice AB
Uppsala Stddpartner AB
Bredbandsbolaget

Kone AB

Inspecta Sweden AB

Com Hem AB

Uppsala Vatten & Avfall AB
Ventilationstjinst AB
Ragn Sells AB

Vattenfall Kundservice AB

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Lokalvéard

Internet

Hisservice
Hissbesiktning
Kabel-TV

Vatten och avfall
Serviceavtal ventilation
Sopor

El och Fjdrrvdrme

Under 2018 har foreningen dven tecknat avtal med Otis AB avseende hisservice. Avtalet borjar gilla 2019-01-01.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 499 587 och planerat underhall for 452 078. Eventuella underhéllskostnader specificeras i

avsnittet ” Arets utforda underhal!”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan upprittades 2018.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Byggnation av garageplatser 2008-2009
Installation av sdkerhetsdérrar 2009
Virmereglering i ldgenheterna 2010-2011
Stamspolning i avlopp 2012
Fonsterbyte dversta vaningen 2012-2015
Byte av armaturer tviittstugor, cykelrum & sophus 2013
Inbyggnad av yttre killartrappa 2014

Rustat upp staket vid entréer 2014

Justering av ventilation 2014
Ompanelning och malning av yttre forrad 2014

Byte av armaturer pa gardsbelysningen 2014
Asfaltering gngvigar och p-platser 2015
Uppforande / renovering av grillplats 2017

Milning och upprustning soprum / cykelrum 2017

Malning av fonster 2017-2018
OVK 2018

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Injustering ventilation 195
Malning av fonster 238
Montering granitstolpe vid infart 19
Planerat underhill Ar
Modernisering av hiss i hus 99 2019
Underhélilsarbeten av foreningens skyddsrum 2019
Renovering av en tvittstuga 2019-2021
Byte av tvittmaskiner 2019-2021
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Efter senaste stimman och dérp foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Jonny Eliasson Ordforande 2019

Roland Lofling Kassor 2019

Ewa Dagnesjo Ledamot 2019

Barbara Wilk D'Elia Viceordfdrande 2019

Sofie Lind Ledamot 2019

Ove Henriksson Ledamot 2019

Lena Westerlund Sekreterare 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bjorn Nordgvist Suppleant 2019

Emma Eriksson Suppleant 2019

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Rita Lofling Valberedare — Sammanskallande 2019

Britta Bicklund Valberedare 2019

Peter Zettergren Valberedare 2019

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Hans Wallerstrom Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga handelser under ridkenskapsaret

Ar 2018 innebar att det var 30 &r sedan foreningens véra tre hus blev fardigbyggda och Pumpan som bostadsforening
bildades (men inledningsvis startade freningen 1988 som kooperativ hyresritt). Firandet skedde som en gérdsfest en
vacker sensommarkvill i slutet av augusti — dven om sjilva trettiodrsdagen egentligen infoll forst i oktober. Vid det
vilbesokta firandet deltog sdvil boende i foreningen som representanter fran flera av vara samarbetspartners. Ett stort
antal av de foretag som foreningen har en relation till hade dven bidragit i en sponsorroll kopplat till firandet.

Bland de stdrre aktiviteterna i foreningen 2018 mérks annars ett stérre malningsarbete. Detta projekt hade paborjats
redan 2017, men fullfsljdes under forsta halvaret 2018. Under maj och juni 2018 malades fonsterlister till samtliga
ligenheter i hus 101 och hus 103 (fonsterlisterna tillhorande ligenheterna i hus 99 hade malats redan hosten innan).

P4 sensommaren genomfordes en extern besiktning av foreningens skyddsrum, d v s en besiktning av den yta pd
killarplanet i hus 101 dir minga foreningsmedlemmar har sina ligenhetsforrad. Detta var samtidigt den forsta
besiktning som utforts av detta skyddsrum under hela den trettiodrsperiod som féreningen funnits. Enligt den externe
besiktningsansvarige var vért skyddsrum i gott skick jamfort med hur det sett ut hos andra foreningar. Likvil fick
foreningen en hel del “nedslag”, och ddr dessa kommer behdva dtgiirdas och ombesiktigas under friimre delen av
2019.

[ flera &r har det funnits problem med hissen i hus 99, vilket gjort att den i perioder varit ur funktion. Sista dren har
huvudproblemen dock framst varit att hissen ibland inte stannat i “ritt lige”. Under 2018 fattades ett beslut att det inte
langre gick att avvakta en langsiktig 18sning. Hér startades ett arbete dér foreningen tog in anbud fran branschftretag —
savil relaterat till att helt inforskaffa en ny hiss, men #ven alternativet som innebar en stérre renovering/modernisering.
I oktober 2018 togs beslut att foreningen véljer alternativet som innebir att vi moderniserar hissen, och att vi anlitar
Otis for detta arbete. Genomforandet sker alldeles i inledningen av 2019.

Viren 2018 sa foreningen upp avtalet med Riksbyggen gillande ekonomisk forvaltning, och dér innebsrden blev att
avtalet skulle g ut foljande arsskifte. Den ursprungliga tanken var att hosten 2018 genomfora ett regelréitt
anbudsforfarande, for att ddrefter avgora vilken ekonomisk forvaltare foreningen skulle ha 2019. Under sommar och
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tidig host 2018 upplevde dock foreningen tydliga forbittringar i kontakten med Riksbyggen, vilket gjorde att beslut togs
att fortsiitta samarbetet med Riksbyggen ytterligare ett ir innan den slutliga utviirderingen sker. Konsekvensen av detta
blev att foreningen under hdsten 2018 skrev under ett nytt ettarigt avtal, snarlikt det avtal som sagts upp.

Kring 20 ligenheter fick underkint vid den OVK -besiktning som genomfordes just fore arsskiftet 2017/2018. Dessa
ventilationsproblem i ligenheterna atgirdades sedan under vér och sommar 2018. Under senhdsten 2018 genomfSrdes

dven en injustering av ventilationen i samtliga tre husen, vilket dérigenom blev det avslutande momentet kopplat till
denna OVK-kontroll med féljande efterarbete.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets brjan uppgick foreningens medlemsantal till 112 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 112 personer.

Foreningens arsavgift indrades 2012-04-01 dé den hojdes med 25ke/kvm

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 745 kr/m*/ar.
Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 verldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 11 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 3963 3965 3967 3967 3960
Resultat efter finansiella poster 202 553 383 67 180
Arets resultat 202 553 383 67 180
Balansomslutning 33538 33834 34 049 34171 34 536
Soliditet % 35 34 33 31 31
Likviditet % 139 148 1 94 81
Arsavgiftsniva for bostidder, ki/m? 745 745 745 745 745
Lan, kr/m? 4163 4300 4394 4539 4 633

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet:; beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Avets
fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 10 085 400 701 358 293 462 552 566

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 400 000 -400 000

Disposition enl. rsstdmmobestut 552 566 552 566

Reservering underhallsfond 137 400 137 400

lanspréktagande av

underhéalisfond -432 564 432 564

Arets resultat 202 265

Vid arets slut 10 085 400 806 194 741 192 202 265

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 741 192
Arets resultat 202 265
Summa 943 457

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Reservering till underhdllsfonden -137 400
Tanspriktagande av underhéllsfonden 452 078
Extra fondavsittning -150 000
Att balansera i ny rikning 1108 135

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 962 706 3964 704
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 657 10 365
Summa rorelseintikter 3979 363 3975069
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 670 692 -2206 796
Ovriga externa kostnader Not 5 -150 846 -195 397
Personalkostnader Not 6 -164 909 -103 051
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -562 707 -555 142
Summa rorelsekostnader -3 549 154 -3 060 386
Rorelseresultat 430 210 914 683
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 81 12
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -228 026 -362 129
Summa finansiella poster -227 945 -362 117
Resultat efter finansiella poster 202 265 552 566
Arets resultat 202 265 552 566
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 31462416 32017559
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 57 141 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 31 519 557 32017 559
Summa anliggningstillgingar 31519 557 32017559

Omsiittningstillgangar

Forskott till leverantorer 0 1534
Summa Lager och piagiaende arbeten 0 1534
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 305 1 060
Ovriga fordringar Not 13 46 287 39231
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 14 152 126 101 819
Summa kortfristiga fordringar 198 718 142 110
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1 820 035 1 672905
Summa kassa och bank 1820 035 1672 905
Summa omsiittningstillgangar 2018 753 1816 550
Summa tillgangar 33 538 310 33 834 109
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 085 400 10 085 400
Fond for yttre underhall 806 194 701 358
Summa bundet eget kapital 10 891 594 10 786 758
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 741 192 293 462
Arets resultat 202 265 552 566
Summa fritt eget kapital 943 457 846 028
Summa eget kapital 11 835 051 11 632 786
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 20 254 202 20 975 700
Summa langfristiga skulder 20 254 202 20 975 700
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 739222 705 869
Leverantdrskulder Not 18 504 517 75902
Skatteskulder Not 19 4585 21737
Ovriga skulder Not 20 44 299 22910
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 156 434 418 205
Summa kortfristiga skulder 1 449 057 1225623
Summa eget kapital och skulder 33538 310 33 834109
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intiikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Garagebyggnad 2008 Linjér 30
Garagebyggnad 2009 Linjér 30
Sékerhetsdorrar Linjar 30

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 3756258 3756 968
Hyror, garage 101 940 101 440
Hyror, p-platser 102 615 111510
Hyror, dvriga 1 000 1 100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 893 -6 313
Summa nettoomsittning 3962 706 3964704
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 16 744 8 960
Fakturerade kostnader 900 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar I3 45
Ovriga rérelseintikter -1 000 1000
Summa ovriga rorelseintdkter 16 657 10 365
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -452 078 -432 564
Reparationer -499 587 -142 209
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -112 308 -110 460
Forsikringspremier -54 661 -52 058
Kabel- och digital-TV -281 039 -303 720
Serviceavtal 0 -2250
Obligatoriska besiktningar -41 340 -18 346
Sné- och halkbekdmpning -13 165 -10 157
Forbrukningsinventarier -8 989 -4 535
Fordons- och maskinkostnader -3 053 0
Vatten -116.146 -119 592
Fastighetsel -239 529 -205 089
Uppvirmning -453 441 -474 996
Sophantering och atervinning -135 146 -93 491
Teknisk forvaltning -260 209 -237 329
Summa driftkostnader -2 670 692 -2 206 796
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ekonomisk forvaltning -98 200 -95 494
Lokalkostnader -1 405 0
Resekostnader 0 -96
IT-kostnader 0 -463
Arvode, yrkesrevisorer -22 500 -16 750
Ovriga forvaltningskostnader -4 410 -3 351
Kreditupplysningar -2 265 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 559 -12 768
Representation 0 -375
Kontorsmateriel 0 -5443
Bankkostnader -2 150 -1375
Ovriga externa kostnader -3 356 -58 832
Summa 6vriga externa kostnader -150 846 -195 397
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Sammantridesarvoden -42 887 -33379
Arvode till $vriga fortroendevalda och uppdragstagare -85 326 -42 031
Ovriga kostnadsersittningar -3 000 -8 000
Sociala kostnader -33 696 -19 641
Summa personalkostnader -164 909 -103 051
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstililgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -407 524 -407 524
Avskrivning Markanldggningar -72 858 -72 858
Avskrivningar tillkommande utgifter -74 760 -74 760
Avskrivning Maskiner och inventarier -7 565 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -562 707 -555 142
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 81 0
Ovriga rinteintékter 0 12
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resuitatposter 81 12

14 Arsredovisning Brf Pumpan 20181231 | Org.nr: 716422-2288




Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -227 634 =266 257
Ovriga riintekostnader -352 95 872
Ovriga finansiella kostnader -40 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter ~228 026 -362 129
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 35115005 35115005
Mark 1 900 000 1 900 000
Tillkommande utgifter [ 495 200 1 495 200
Anslutningsavgifter 141 088 141 088
Markanldggning 1522011 1522011
40173 304 40 173 304
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 40173 304 40173 304
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 575 139 -6 167 615
Anslutningsavgifter -141 088 -141 088
Tillkommande utgifter -672 840 -598 080
Markanldggningar -766 678 -693 8§20
- 8155745 - 7600603
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -407 524 -407 524
Avrets avskrivning tillkommande utgifter -74 760 -74 760
Arets avskrivning markanliggningar -72 858 =72 858
- 555142 - 555142
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 8710 888 - 8155745
Restviarde enligt plan vid arets slut 31462 416 32017 559
Varav
Byggnader 28 132 342 28 539 866
Mark 1 900 000 1 900 000
Tillkommande utgifter 747 600 822 360
Markanldggningar 682 475 755333
Taxeringsvérden
Byggnader 34 000 000 34 000 000
Mark 11 800 000 11 800 000
45 800 000 45 800 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg 459 259 459 259
459 259 459 259
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 64 706 0
64 706 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 523 965 459 259
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -459 259 -459 259
- 459 259 - 459 259
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -7565
- 76565 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -466 824 -459 259
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 466 824 - 459 259
Restvirde enligt plan vid arets slut 57 141 0
Varav
Inventarier och verktyg 57 141 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 305 1 060
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 305 1060
Not 13 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 46 287 39231
Summa o6vriga fordringar 46 287 39 231
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 60 127 54 661
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 081 0
Forutbetald vattenavgift 11 684 0
Forutbetald renhéllning 8931 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 47302 35608
Forutbetald kostnad bredbandsanshutning 0 11 550
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 152126 101 819
Not 15 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 3000 332
Transaktionskonto 1 817035 1672573
Summa kassa och bank 1820 035 1672 905
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 20993 424 21 681 569
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -739222 -705 869
Langfristig skuld vid arets slut 20 254 202 20 975700

Kreditgivare Rantesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SBAB 0,80% 2019-03-07 2314 167,00 0,00 22 831,00 2291 336,00
SBAB 0,80% 2019-03-07 315272200 0,00 588 781,00 2 563 941,00
SBAB 0,61% 2019-04-15 3973 821,00 0,00 16 682,00 3957 139,00
SBAB 0,91% 2020-01-15 3969 774,00 0,00 17017,00 3952 757,00
SBAB 0,61% 2020-01-15 3989 226,00 0,00 15 405,00 3973821,00
SBAB 1,90% 2022-12-09 4281 859,00 0,00 27429,00 4254 430,00
Summa 21 681 569,00 0,00 688 145,00 20993 424,00

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 739 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriiknad amortering de ndrmaste fem aren 4r ca 700 tkr drligen.

* . s
Senast kinda réntesatser

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Niista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 739222 705 869
Summa évriga skulder till kreditinstitut 739 222 645 671
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Not 18 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 504 517 75902
Summa leverantdrskulder 504 517 75 902
Not 19 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 112 308 110 460
Debiterad prelimindrskatt -107 723 -107 723
Summa skatteskulder 4 585 2737
Not 20 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 43295 22130
Avriikning hyror och avgifter 1 005 780
Summa 6vriga skulder 44 299 22910
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rédntekostnader 8326 8612
Upplupna elkostnader 0 37984
Upplupna virmekostnader 0 60 559
Upplupna revisionsarvoden 19 500 16 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 33907 5625
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 94 701 288 925
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 156 434 418 205
Not 22 Stallda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 36 170 000 36 170 000

Not 23 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Som tidigare nimnts finns tva storre projekt som genomfors forsta kvartalet 2019. Det giller dels modernisering av
hissen i hus 99, dels att utfora dtgérder i foreningens skyddsrum i syfte att fa skyddsrummet godként vid en kommande
aterbesiktning. For genomforandet av detta arbete anlitas tva mindre foretag fran Sala, vilka ldmnat ett gemensamt

anbud for att utfora arbetet.

Under framre delen av 2019 kommer dven en fornyad bygglovsansdkan sidndas in till Uppsala kommun angéende
inglasning av balkonger. Ett annat arbete som behéver dtgérdas under forsta halvéret 2019 4r genomfSrandet av en
energideklaration. Denna typ av deklarationer infordes i lagen for drygt tio 4r sedan, och giller for tio &r. Detta betyder
att var forening #n sé linge enbart har utfrt en energideklaration, men att den andra saledes nu dr pd viig att initieras.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilldgg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall

regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring 1 forviig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resuitatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd fSreningen &r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en forening har hg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en fSrening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksambheten till stor del 4r finansierad med lan,

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberiittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt dtagande till £51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett tagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Pumpan, org.nr 716422-2288

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Pumpan for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgiarder som 4r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redox}isningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmédga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen féista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
Bostadsrittsforeningen Pumpan for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrckliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omrdden och férhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 2 april 2019

NW AA—

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor



Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
B R F P u l I I pa n for BRF Pumpan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fién bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och kopare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara d#rfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ wa. 7‘0« heda Livet
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