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Styrelsen for BRF Pumpan far hdrmed

Forvaltningsberattelse ol

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-07-03. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-07-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-08-04. Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Arsta 70:1 i Uppsala kommun. P fastigheten finns tre byggnader med 84 ligenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1988. Fastighetens adress dr Falhagsleden 99, 101 och 103 i Uppsala.

Fastigheten dr fullvardeforsidkrad i Folksam via Leif Bolander & Co AB. Hemforsékring och bostadsrittstillagg
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 36
2 rum och kok 21
3 rum och kok 15
4 rum och kok 12
Summa 84

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 23 Varav 4 st kan anvindas for elbilsladdning
Antal p-platser 52 Varav 4 st kan anvéindas for elbilsladdning.
Antal MC/Moped-platser 3

Total tomtarea 11 612 m?

Bostéder bostadsritt 5043 m?

Total bostadsarea 5043 m?

Arets taxeringsvirde 56 200 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 56 200 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens foérvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Upplands Boservice AB
Uppsala Stadpartner AB
Telenor

Kone AB/Otis AB
Inspecta Sweden AB

Tele2

Uppsala Vatten & Avfall AB
Ventilationstjénst AB
Ragn Sells AB

Vattenfall Kundservice AB

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Lokalvérd

Internet

Hisservice
Hissbesiktning
Kabel-TV

Vatten och avfall
Serviceavtal ventilation
Hushallsavfall

El och Fjarrvirme

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 364 tkr och planerat underhall for 324 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.

Underhiéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdateras arligen.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byggnation av garageplatser 2008-2009
Installation av sékerhetsdorrar 2009
Virmereglering i ldgenheterna 2010-2011
Stamspolning 2012
Fonsterbyte 6versta vaningen 2012-2015

Byte av armaturer tvittstugor, cykelrum & sophus 2013
Inbyggnad av yttre kéllartrappa, Falhagsleden 101 2014

Ny panel och mélning av yttre forrad 2014
Byte av armaturer pa gardsbelysningen 2014
Asfaltering gangvégar och p-platser 2015
Uppférande/renovering av grillplats 2017
Malning och upprustning soprum / cykelrum 2017
Malning fonster (hus 99=2017, hus 101-103=2018)  2017-2018
Besiktning skyddsrum 2019
Ombyggnad hiss, Falhagsleden 99 2019
Genomgang och komplettering av véxtlighet 2019
Renovering tvittstuga, Falhagsleden 101 2020
Renovering av panel cykelforrad 2020
Byte av soprumsdorrar 2020
Plattséttning for plats bord 2020
Komplettering utomhusbelysning/strélkastare 2020

Kontroll och besiktning géllande energi, lekplats, ventilation, radon samt hiss genomfors enligt lagstadgad intervall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Injustering och byte av don 231915
Plattldggning gangar 91 630
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Efter senaste stimman och ddrpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonny Eliasson Ordforande 2022

Roland Lofling Kassor 2022

Ewa Dagnesjo Ledamot 2022

Ove Henriksson Vice ordférande 2022

Bjorn Nordqvist Ledamot 2022

Lena Westerlund Sekreterare 2022

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Wallerstrom Auktoriserad revisor 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rita Lofling (sammankallande) 2022

Peder Zettergren 2022

Kristina Fransson 2022

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under varen 2021 genomfordes radonmétningar i foreningen, och innebar att ett urval av medlemmar under cirka tvé
manaders tid hade tva dosor som méter radonhalt placerade i sina respektive ldgenheter. Nar métperioden var dver
kontrollerades mitvérdena, och det konstaterades att foreningen med god marginal hade ldgre viarden i samtliga berorda
lagenheter @n den niva som indikerar att det finns problematik kring radon. Denna typ av besiktningar genomfors var
tionde ar.

Ungefdr vid samma tidpunkt genomfordes byten av don kopplat till den ventilation som finns i ligenheternas badrum
och WC. Orsaken till bytet hinger samman med att ldgenheter i foreningen vid ett antal tillfdllen ”fatt nedslag” vid de
obligatoriska ventilationsbesiktningar (OVK) som genomfors vart tredje ar. Féreningen har fatt rekommendationer frén
specialister att byta vara don i badrummen for att 6ka sannolikheten att ventilationen inte far anméarkningar i framtiden.

I juni 2021 holls féreningens arsstimma. Precis som for 2020 genomférdes stimman utomhus — pa foreningens tomt.
Arsstimman 2020 innebar forsta gingen nagonsin som foreningen hade utomhusarsstimma, och 2021 &rs stimma blev
dédrigenom den andra stimman i historien. Till skillnaden mot 2020 &rs stimma som holls i april med viss vérkyla, s&
genomfordes 2021 ars stimma pé vér grasmatta en solig kvéll med pétaglig sommarvéarme veckan fore midsommar.
Planen &r att dven vid fler tillfdllen framover tillimpa utomhuséarsstimmor.

Ett arbete som gillde plattliggning med marktegel genomfordes under 2021 for diverse géngar pa var tomt. Det géllde
géngvig/genvig fran gatan mot véra hus (fran det hall dédr busshéllplatserna &r beldgna), ingéngar till grillplatserna,
géngvig mot garage samt yta framfor dorren till virmecentralen.

Under hosten 2021 identifierades ett storre renoverings- och underhallsbehov kopplat till den undercentral som forsorjer
véra hus med vdrme. Underhéllsarbetet &r pa sitt sdtt akut” att genomf6ra, men omviént finns knep for att hélla
problemen i schack under en begrénsad tid. Beaktat att arbetet med undercentralen kommer innebéra att foreningens hus
kommer vara utan virme under nagra dagar i f6ljd, sa finns en plan att genomfora nddvéndigt underhall direkt efter
vintern — dér vi i nuléget ténker att arbetet sker ndgon géng i mars-april 2022.

I november 2021 sé ingick vér forening bland gratulanterna nér medlemmen Marta Eriksson i hus 103 fyllde 100 ar.
Detta var forsta gdngen nagonsin som var bostadsréttsforening har en medlem som firat denna aktningsvérda alder.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 113 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 113 personer.

Foreningens arsavgift éndrades 2012-04-01 da den hojdes med 25kr/kvm

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 745 kr/m?/r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende éar 14 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 3984 3971 3965 3963 3965
Resultat efter finansiella poster 463 393 286 202 553
Arets resultat 463 393 286 202 553
Balansomslutning 31779 32 125 32 967 33538 33 834
Soliditet % 41 39 37 35 34

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér* 14 17 107 139 148
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér* 133 112 - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 745 745 745 745 745
Lan, kr/m? 3602 3760 4015 4163 4300

*Fro.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper da lan som ska omsdttas ndsta
rdkenskapsar ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarséoversikten med tva berdkningar. Ett
som innefattar laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerarsoversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsar. Detta innebdr att nyckeltalen for 2017-2019 inte dr jimforbara
med efterfoljande ar.

Nettoomséttning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdakter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 10 085 400 649 232 1386 542 392 651
Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut 200 000 -200 000
Disposition enl. arsstammobeslut 392 651 392 651
Reservering underhallsfond enl.
stimmobeslut 360 600 -360 600
lanspraktagande av
underhallsfond enl. stammobeslut -459 229 459229
Arets resultat 463 442
Vid arets slut 10 085 400 750 603 1677 823 463 442
Resultatdisposition
Till &rsstdmmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1677 823
Arets resultat 463 442
Summa 2 141 265
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:
Reservering till underhéllsfonden -168 600
lanspraktagande av underhallsfonden 323 545
Extra reservering till underhéllsfonden -400 000
Att balansera i ny rikning i kr 1896 210

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3984 023 3971406
Ovriga rorelseintikter Not 3 187 385 35190
Summa rorelseintikter 4171 408 4 006 596
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 650 485 -2 514 115
Ovriga externa kostnader Not 5 -161 049 -156 843
Personalkostnader Not 6 -135945 -154910
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -578 895 -574 823
Summa rorelsekostnader -3 526 374 -3 400 691
Rorelseresultat 645 034 605 905
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 30 4
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -181 622 -213 258
Summa finansiella poster -181 592 -213 254
Resultat efter finansiella poster 463 442 392 651
Arets resultat 463 442 392 651
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 29 898 466 30 459 044
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 72 515 90 832
Summa materiella anliggningstillgangar 29 970 981 30 549 876
Summa anliggningstillgangar 29 970 981 30 549 876
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 3 150
Ovriga fordringar Not 13 53 343 53 343
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 176 536 170 226
Summa kortfristiga fordringar 229 882 223719
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1577991 1351836
Summa kassa och bank 1577 991 1 351 836
Summa omsittningstillgangar 1807 873 1 575555
Summa tillgangar 31778 854 32 125 431
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 085 400 10 085 400
Fond for yttre underhall 750 603 649 232
Summa bundet eget kapital 10 836 003 10 734 632
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1677 823 1386 542
Arets resultat 463 442 392 651
Summa fritt eget kapital 2 141 265 1779 194
Summa eget kapital 12 977 268 12 513 826
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5469 541 10 350 328

Summa langfristiga skulder 5469 541 10 350 328

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 12 693 215 8 609 580
Leverantorsskulder Not 17 157 649 165 578
Skatteskulder Not 18 13 360 11 950
Ovriga skulder Not 19 18 759 35966
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 449 063 438 203
Summa kortfristiga skulder 13 332 045 9261277
Summa eget kapital och skulder 31 778 854 32 125 431
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 86
Garagebyggnad 2008 Linjar 20
Garagebyggnad 2009 Linjar 20
Sakerhetsdorrar Linjar 20
Parkeringsplatser Linjar 20
Laddstolpar Linjar 12
Inventarier Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 3757008 3757008
Hyror, lokaler 1 000 0
Hyror, garage 108 305 105 765
Hyror, p-platser 117 160 109 148
Hyror, 6vriga 1 000 1 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -365
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -450 -1 150
Summa nettoomsittning 3984 023 3 971 406
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 18 543 29 479
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 -20
Ovriga rorelseintikter 6 789 5551
Forsakringsersittningar 162 053 0
Summa dvriga rorelseintédkter 187 385 35190
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -323 545 -459 229
Reparationer -364 307 -208 573
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -122 556 -120 036
Forsakringspremier -71 431 -66 140
Kabel- och digital-TV -282 643 -270 726
Pcb/Radonsanering -3 025 -8 370
Systematiskt brandskyddsarbete -3 045 -1 645
Serviceavtal -33 799 -9 994
Obligatoriska besiktningar -12 332 -106 043
Sno- och halkbekémpning -7 138 -3 039
Statuskontroll 0 -3 916
Forbrukningsinventarier -8 486 -3 251
Vatten -246 770 -213 132
Fastighetsel -272 657 -201 943
Uppvérmning -503 359 -445 847
Sophantering och atervinning -124 940 -143 025
Forvaltningsarvode drift -270 451 -249 207
Summa driftskostnader -2 650 485 -2514 115
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -99 734 -96 963
Resekostnader 0 -187
IT-kostnader -791 -645
Arvode, yrkesrevisorer -25 188 -18 800
Ovriga forvaltningskostnader -9 838 -7 275
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -21 420 -27 906
Representation -2028 -1 817
Kontorsmateriel 0 -1 175
Bankkostnader -2 050 -2 075
Summa évriga externa kostnader -161 049 -156 843
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Sammantradesarvoden -35 145 -31 007
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -76 950 -94 713
Sociala kostnader -23 850 -29 190
Summa personalkostnader -135 945 -154 910
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -407 524 -407 524
Avskrivning Markanldggningar -78 295 -74 670
Avskrivningar tillkommande utgifter -74 760 -74 760
Avskrivning Maskiner och inventarier -12 941 -12 941
Avskrivning Installationer -5375 -4 927
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -578 895 -574 823
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 30 4
Summa dvriga ranteintidkter och liknande resultatposter 30 4
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -181 622 -213 258
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -181 622 -213 258
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 35115 005 35115 005
Mark 1 900 000 1900 000
Tillkommande utgifter 1495 200 1495 200
Anslutningsavgifter 141 088 141 088
Markanldggning 1 630 736 1522 011
40 282 029 40 173 304
Arets anskaffningar
Markanléggning 0 108 725
0 108 725
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 40 282 029 40 282 029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -7797 1712 -7 390 187
Anslutningsavgifter -141 088 -141 088
Tillkommande utgifter -897 120 -822 360
Markanldggningar -987 065 -912 395
-9 822 984 -9 266 030
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -407 524 -407 524
Arets avskrivning tillkommande utgifter -74 760 -74 760
Arets avskrivning markanldggningar -78 294 -74 670
-560 579 -556 954
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 383 563 -9 822 984
Restvirde enligt plan vid arets slut 29 898 466 30 459 044
Varav
Byggnader 26 909 769 27317 293
Mark 1 900 000 1900 000
Tillkommande utgifter 523 320 598 080
Markanldggningar 565 376 643 671
Taxeringsvarden
Bostader 56 200 000 56 200 000
Totalt taxeringsviérde 56 200 000 56 200 000
varav byggnader 40 000 000 40 000 000
varav mark 16 200 000 16 200 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 523 965 523 965
Installationer 64 500 0
588 465 523 965
Arets anskaffningar
Installationer 0 64 500
0 64 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 588 465 588 465
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -492 706 -479 765
Installationer -4 927 0
-497 633 -479 765
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -12 941 -12 941
Installationer -5 375 -4 927
-18 316 -17 868
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -505 647 -492 706
Installationer -10 302 -4 927
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -515 949 -497 633
Restvéarde enligt plan vid arets slut 72 515 90 832
Varav
Inventarier och verktyg 18317 31259
Installationer 54198 59 573
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3 150
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 150
Not 13 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 53343 53 343
Summa ovriga fordringar 53 343 53 343
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Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 75 003 71431
Forutbetalt férvaltningsarvode 25981 24 241
Forutbetald vattenavgift 21102 18 907
Forutbetald renhallning 6 687 8 088
Forutbetald kabel-tv-avgift 36213 36 009
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 11 550 11 550
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 176 536 170 226
Not 15 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 2042 2354
Transaktionskonto 1575949 1349 482
Summa kassa och bank 1577 991 1 351 836
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 18 162 756 18 959 908
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -723 159 -756 130
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -11 970 056 -7 853450
Langfristig skuld vid arets slut 5 469 541 10 350 328
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SBAB 1,90% 2022-12-09 4192 580,00 0,00 34 809,00 4157 771,00
SBAB 0,75% 2022-01-17 3914 375,00 0,00 21 603,00 3892 772,00
SBAB 0,75% 2022-01-17 3939 075,00 0,00 19 562,00 3919513,00
SBAB 0,64% 2023-05-09 3419 513,00 0,00 21 178,00 3398 335,00
SBAB 0,63% 2024-02-14 3494 365,00 0,00 700 000,00 2 794 365,00
Summa 18 959 908,00 0,00 797 152,00 18 162 756,00

*Senast k#inda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déarfor
redovisar vi SBABs lan om 4 157 771 kr, 3 892 772 kr och 3 919 513 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller férlanga lanen under kommande ar.

Under nista verksamhetséar ska foreningen amortera 723 159 kr pé langfristiga l&n varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld.

Not 17 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 157 649 165 578
Summa leverantorsskulder 157 649 165 578
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Not 18 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 2124 0
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 122 556 120 036
Debiterad preliminérskatt -111 320 -108 086
Summa skatteskulder 13 360 11 950
Not 19 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 18 759 35 966
Summa dvriga skulder 18 759 35 966
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rintekostnader 4237 5295
Upplupna driftskostnader 6 294 21924
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1716 5109
Upplupna elkostnader 26 589 20 030
Upplupna virmekostnader 73 204 57 366
Upplupna kostnader for renhallning 11982 0
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 150 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 304 890 308 479
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 449 063 438 203
Not 21 Stallda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 36 170 000 36 170 000

Not 22 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Ett mer omfattande reparations- och underhallsarbete som kommer att genomforas under varen 2022 géller den
undercentral som &r belédgen pé bottenplanet i hus 99, och férsorjer vara fastigheter med vérme (se mer information

under rubriken Visentliga héndelser under verksamhetsaret).

Ar 2020 genomfordes en tvittstugerenovering i hus 101. Under varen 2022 genomfors motsvarande renovering i
tvéttstugan i hus 103. Dessutom kommer en renovering att ske i korridorsutrymmet mellan tvéttstuga och trapphus i

anslutning till bada dessa tvéttstugor.

Hosten 2017 genomfordes mélning av fonsterbleck (pé utsidan) for samtliga lagenheter i hus 99 — medan fonsterblecken

i ovriga tva hus malades 2018. Samtliga malningar har femérig garanti. Detta innebér att féreningen under borjan av
2022 behover identifiera vilka ldgenheter i hus 99 som har fonsterbleck som har flagnat, och dér vi i sddana fall kan fa

dessa ommalade innan garantitiden gar ut.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Jonny Eliasson Roland Lofling
Ewa Dagnesjo Ove Henriksson
Bjorn Nordqvist Lena Westerlund

Min revisionsberittelse har limnats den

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor
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Revision i Malardalen AB

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Pumpan, org.nr 716422-2288

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Pumpan for &r 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvindig for att
uppritia en rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehiller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och indamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en viisentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som 4r lampliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Pumpan for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

JYag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhfimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt

uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fireningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana étgirder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrdadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhéllanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Uppsala den 25 april 2022
Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En f6retagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas fér underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
@r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgadngarna stérre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiilllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet fér erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f6l1jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
B R F P u I I I p a n for BRF Pumpan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livtt
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