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Styrelsen for BRF Pumpan far hédrmed

Forvaltningsberattelse oi.”

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-07-03. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-07-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-08-04. Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Arsta 70:1 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns tre byggnader med 84 ligenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1988. Fastighetens adress dr Falhagsleden 99, 101 och 103 i Uppsala.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam via Leif Bolander & Co AB. Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 36
2 rum och kok 21
3 rum och kok 15
4 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 23 Varav 4 st kan anvindas for elbilsladdning
Antal p-platser 52 Varav 4 st kan anvéndas for elbilsladdning.
Antal MC/moped-platser 5

Total tomtarea 11 612 m?

Total bostadsarea 5043 m?

Arets taxeringsvirde 82 000 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde 82 000 000 kr

2| ARSREDOVISNING BRF Pumpan Org.nr: 716422-2288
Transaktion 09222115557516626032

Signerat JE, LB, RL, BA, ED, BN, HW




Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

HSB/Upplands Boservice AB
Uppsala Stiadpartner AB
Telenor

Kone AB/Otis AB

Inspecta Sweden AB

Tele2

Uppsala Vatten & Avfall AB
Ventilationstjanst AB

Ragn Sells AB

Vattenfall Kundservice AB

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Lokalvérd

Internet

Hisservice
Hissbesiktning
Kabel-TV

Vatten och avfall
Serviceavtal ventilation
Hushallsavfall

El och Fjéarrvirme

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 204 tkr och planerat underhall for 43 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen saknar en komplett underhéllsplan.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Uppforande/renovering av grillplats 2017
Malning och upprustning soprum / cykelrum 2017
Malning fonster (hus 99=2017, hus 101-103=2018)  2017-2018
Besiktning skyddsrum 2019
Ombyggnad hiss, Falhagsleden 99 2019
Genomgang och komplettering av véxtlighet 2019
Renovering tvittstuga, Falhagsleden 101 2020
Renovering av panel cykelforrad 2020
Byte av soprumsdorrar 2020
Plattséttning for plats bord 2020
Komplettering utomhusbelysning/stralkastare 2020
Injustering och byte av don 2021
Plattlaggning gangar 2021
Renovering tvéttstugor 2022
Byte fjarrvarmevéxlare 2022
Montering takskydd 2022
Byte rokluckor 2022
Markytor 2022
Kulvertbyte 2022

Kontroll och besiktning géllande energi, lekplats, ventilation, radon samt hiss genomfors enligt lagstadgad intervall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Filterbyte 4728
Tva nya fonster 38 400
Planerat underhall Ar

Spolning av avlopp 2024

Maélning tak dver entréer 2024
Rensning takrdnnor 2024
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jonny Eliasson Ordforande 2024

Ewa Dagnesjo Ledamot 2024

Bjorn Nordqvist Ledamot 2024

Roland Lofling Ledamot 2024

Bjorn Ax Ledamot 2024

Lovisa Berg Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Ove Henriksson Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Hans Wallerstrom Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Rita Lofling (sammankallande) 2024
Peder Zettergren 2024
Ove Henriksson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Vi kan inledningsvis konstatera att foreningen 2023 primért haft ett fokus pé foreningens 16pande drift. Detta hénger
samman med att 2022 var ett vdldigt hdndelserikt &r for foreningen med ett flertal stdrre underhéllsarbeten — savil flera
storre planerade underhéll, men dven ett par kostsamma projekt som blev akuta att utféra. Sammantaget innebar detta
att foreningen under 2022 hade lika mycket kostnader for underhall som vi normalt har under 2 - 3 ar. Genomf{6rd
inbromsning av aktiviteter 2023, utifran beskrivningen ovan, far anse ha fungerat smartfritt. Detta beror dels pa att vissa
tdnkta underhall 2023 kom att genomforas redan 2022, dels pa att vi 2023 varit forskonade frén oplanerade dyrare
underhéllsbehov.

Just fore sommaren sade foreningen upp befintligt avtal med HSB/Boservice géllande den fastighetsforvaltning vi koper
av dem, men uppsédgningen genomfordes med sex méanaders uppségningstid. Under hdsten, nir uppsigningstiden
fortfarande 16pte, skrevs ett nytt avtal mellan parterna dér foreningen fick mer forménliga villkor &n i det gamla avtalet.

Vid halvérsskiftet 2023 skedde ett skifte i vicevérdsrollen i foreningen. Ny vicevérd blev Ove Henriksson, men dér dven
Bjorn Nordgvist och Roland Lofling tilldelades ett uppdrag att stddja Ove i dennes roll som vicevird.

I borjan av hosten genomfordes garantimalningar relaterat till fonster och fonsterbleck pa utsidan av 1dgenheterna i
husen 101 och 103. Orsaken till detta var att en ursprunglig fonstermélning genomfordes 2018 for dessa hus, och 2023
var sista aret foreningen kunde dberopa garantin for att fa atgirdat dér det flagnat. Motsvarande garantimélningar
skedde 2022 for hus 99.

I november 2023 genomfordes OVK-kontroll i foreningens samtliga ldgenheter. Detta handlar om obligatoriska
kontrollbesiktningar av ventilation som enligt lag behover ske vart tredje ar for bostadsrattsféreningar. Vi kan konstatera
att det forekom ldgenheter i foreningen som fick “nedslag” och kréver ombesiktning under forsta halvéret 2024, men att
det likvél var klart fler 1&genheter som klarade besiktningen vid en forsta kontroll jimfort med niarmast tidigare OVK -
besiktningarna.

Sévil 2022 som 2023 har varit oroliga &r i vérlden, och @ven oroligt nationellt relaterat till den svenska ekonomin.
Inflationen har stigit kraftigt, och samma géller rdntenivderna. Som en konsekvens av ndmnda fordndringar hojdes
manadsavgifterna med 3,36 % fran januari 2023. Har kan samtidigt konstateras att detta var forsta hdjningen av
manadsavgiften sedan 2012, liksom att hdjningen 2023 var pa klart ldgre niva &n hur bostadsrittsforeningar i
genomsnitt hojde sina avgifter 2023.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 110 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 12 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 16 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 106 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2023-01-01 da den hojdes med 3,36%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2,6%
fran och med 2024-02-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 770 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 overlételser av bostadsritter skett (foregédende &r 10 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 4113 3985 3984 3971 3965

Resultat efter finansiella poster 335 —749 463 393 286

Soliditet % 41 40 41 39 37
. o

Arsavglft'?lndel 1 % av totala 94 94 90 94 94

rorelseintékter

Arsavglff kr/kvm upplaten med 770 745 745 745 745

bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 194 223 203 171 167

Sparande kr/kvm 188 238 271 283 304

Skuldsittning kr/kvm 3380 3442 3602 3760 4015

Skuldsat.t.nmg kr/kvm upplaten med 3380 3442 3602 3760 4015

bostadsritt

Réntekanslighet % 4.4 4,6 4.8 5,0 5,4

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Se not 2 for specifikation dver vad som ingér i féreningens nettoomséttning.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beridknas pa totala arsavgifter for bostdder delat med totala intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala intikter fran arsavgifter delat pa totalytan som ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och
fastighetsel.
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Sparande:

Beridknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av

rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 10 085 400 995 658 1896 210 ~749 296
Disposition enl. arsstimmobeslut —749 296 749 296
Reservering underhallsfond enl.

stimmobeslut 246 000 —246 000

Ianspraktagande av
underhallsfond enl. stimmobeslut -1 241 568 1241 658

Arets resultat 334 659
Vid arets slut 10 085 400 0 2142 572 334 659
Resultatdisposition

Till arsstéimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 2 142 572

Arets resultat 334 659

Summa 2477 231

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Reservering till underhallsfonden —246 000

lanspraktagande av underhallsfonden 43128

Extra reservering till underhallsfonden —1 500 000

Att balansera i ny rikning i kr 774 359

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

7| ARSREDOVISNING BRF Pumpan Org.nr: 716422-2288
Transaktion 09222115557516626032

Signerat JE, LB, RL, BA, ED, BN, HW




Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4112750 3984 748
Ovriga rorelseintikter Not 3 24 647 18913
Summa rorelseintikter 4137 397 4003 661
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 352398 -3 618 802
Ovriga externa kostnader Not 5 —183 321 —163 692
Personalkostnader Not 6 —140 387 —160 930
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —571 330 —578 895
Summa rorelsekostnader =3 247 436 —4 522 319
Rorelseresultat 889 961 —518 658
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1621 5395
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —556 923 —236 033
Summa finansiella poster —555 302 —230 638
Resultat efter finansiella poster 334 659 =749 296
Arets resultat 334 659 —749 296
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 28 777 308 29 337 887
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 43 448 54 199
Summa materiella anliggningstillgangar 28 820 756 29 392 086
Summa anliggningstillgingar 28 820 756 29 392 086
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5451 0
Ovriga fordringar Not 12 51148 51273
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 216 888 178 076
Summa kortfristiga fordringar 273 487 229 349
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1379 965 779 734
Summa kassa och bank 1379 965 779 734
Summa omsittningstillgingar 1653 452 1009 083
Summa tillgangar 30 474 208 30 401 169
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 085 400 10 085 400
Fond for yttre underhall 0 995 658
Summa bundet eget kapital 10 085 400 11 081 058
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2142572 1896 210
Arets resultat 334 659 —749 296
Summa fritt eget kapital 2477 231 1146 914
Summa eget kapital 12 562 631 12 227 972
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 11 710 984 5973 682
Summa langfristiga skulder 11 710 984 5973 682

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5332691 11 383 885
Leverantorsskulder 313 170 244 081
Skatteskulder Not 16 9902 7679
Ovriga skulder Not 17 35517 19 294
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 509 313 544 577
Summa kortfristiga skulder 6200 594 12 199 515
Summa eget kapital och skulder 30474 208 30 401 169
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 334659 749296
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 571 330 578 895
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 905 989 —170 402
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —44 138 533
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 52272 176 800
Kassaflode frin den lopande verksamheten 914 124 6932
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —313 892 —805 189
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —313 892 —805 189
Arets kassaflode 600 232 =798 257
Likvidamedel vid arets bérjan 779 734 1577 991
Likvidamedel vid arets slut 1379 965 779 734
Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 och 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 86
Garagebyggnad 2008 Linjar 20
Garagebyggnad 2009 Linjar 20
Sékerhetsdorrar Linjar 20
Parkeringsplatser Linjér 20
Laddstolpar Linjar 12
Inventarier Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3 883 080 3757 008
Hyror, lokaler 1200 1200
Hyror, garage 107 940 107 940
Hyror, p-platser 120 030 117 750
Hyror, 6vriga 1 000 1 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =500 -150
Summa nettoomsittning 4112 750 3984 748
I “Arsavgifter, bostéider” ingdr viirme, vatten och gruppavtal pa tv-tjinster och bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 18 170 16 334
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -23 —21
Ovriga rorelseintikter 6 500 2 600
Summa ovriga rorelseintakter 24 647 18 913
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —43 128 —1368 704
Reparationer —204 104 —-132 111
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —133 476 —127 596
Forsdkringspremier —86 253 =75 003
Kabel- och digital-TV —286 423 —283 463
Systematiskt brandskyddsarbete =7 860 -2 440
Serviceavtal —43 349 —36 922
Obligatoriska besiktningar —90 555 —10 447
Sné- och halkbekdmpning —33 830 -8 984
Forbrukningsinventarier -3 037 —9 778
Fordons- och maskinkostnader —86 -105
Vatten —215 094 —237 651
Fastighetsel —264 476 —412 552
Uppvarmning —499 488 —474 576
Sophantering och atervinning -160 371 —173 672
Forvaltningsarvode drift —280 869 —264 798
Summa driftskostnader -2 352 398 -3 618 802
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —106 198 —103 925
IT-kostnader -1154 -954
Arvode, yrkesrevisorer —22 525 -21313
Ovriga forvaltningskostnader —17 188 —10 250
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —19 688 —12 558
Representation -2 979 -1 622
Kontorsmateriel -9 841 —90
Telefon och porto 0 —64
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -3
Bankkostnader -3 683 -2 600
Ovriga externa kostnader —68 —-10313
Summa ovriga externa kostnader -183 321 -163 692
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Sammantriddesarvoden —28 682 —38 625
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —83 701 -95012
Ovriga personalkostnader -3 750 0
Sociala kostnader —24 254 —27293
Summa personalkostnader =140 387 =160 930
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —407 524 —407 524
Avskrivning Markanldggningar =78 295 =78 295
Avskrivningar tillkommande utgifter =74 760 =74 760
Avskrivning Maskiner och inventarier =5376 —12 941
Avskrivning Installationer =5 375 =5375
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =571 330 =578 895
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 558 5290
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 72 51
Ovriga rinteintikter 991 54
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1621 5395

14 | ARSREDOVISNING BRF Pumpan Org.nr: 7164222288
Transaktion 09222115557516626032

Signerat JE,

LB, RL, BA, ED, BN, HW



Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —556 923 —236 033
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -556 923 -236 033
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 35 115 005 35115 005
Mark 1 900 000 1 900 000
Tillkommande utgifter 1 495 200 1 495 200
Anslutningsavgifter 141 088 141 088
Markanldggning 1630736 1 630 736
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 40 282 029 40 282 029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 612 760 —8205 236
Anslutningsavgifter —141 088 —141 088
Tillkommande utgifter —1 046 640 —971 880
Markanldggningar —1 143 654 —1 065 360
=10 944 142 -10 383 563
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —407 524 —407 524
Arets avskrivning tillkommande utgifter =74 760 =74 760
Arets avskrivning markanliggningar =78 295 =78 295
=560 579 =560 579
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 504 721 =10 944 142
Restvarde enligt plan vid arets slut 28 777 308 29 337 887
Varav
Byggnader 26 094 721 26 502 245
Mark 1 900 000 1 900 000
Tillkommande utgifter 373 800 448 560
Markanldggningar 408 787 487 082
Taxeringsvarden
Bostéder 82 000 000 82 000 000
Totalt taxeringsvarde 82 000 000 82 000 000
varav byggnader 55 000 000 55 000 000
varav mark 27 000 000 27 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 523 965 523 965
Installationer 64 500 64 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 588 465 588 465
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —518 589 =505 647
Installationer -15677 —10302
-534 266 -515 949
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -5376 —12 941
Installationer =5375 =5375
-10 751 -18 316
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =523 965 —518 589
Installationer —21 052 —15677
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =545 017 -534 266
Restvarde enligt plan vid arets slut 43 448 54 199
Varav
Inventarier och verktyg 0 5376
Installationer 43 448 48 823
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 51 148 51273
Summa o6vriga fordringar 51148 51273
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 94 015 86 253
Forutbetalda driftkostnader 12 499 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 27313 25981
Forutbetald vattenavgift 22 836 10 405
Forutbetald renhallning 11312 6951
Forutbetald kabel-tv-avgift 48913 48 486
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 216 888 178 076
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Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 3359 1242
Transaktionskonto 1376 606 778 492
Summa kassa och bank 1379 965 779734
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 17 043 675 17 357 567
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -87 754 -240 768
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -5 244 937 -11 143 117
Langfristig skuld vid arets slut 11 710 984 5973 682

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SBAB 0,63% 2024-02-14 2 094 365,00 0,00 200 000,00 1 894 365,00
SBAB 4,99% 2024-05-10 3375 403,00 0,00 24 831,00 3350 572,00
SBAB 3,90% 2025-01-14 3869 379,00 0,00 25329,00 3 844 050,00
SBAB 3,56% 2025-11-12 4120 085,00 0,00 40 800,00 4079 285,00
SBAB 3,61% 2028-01-14 3 898 335,00 0,00 22 932,00 3 875 403,00
Summa 17 357 567,00 0,00 313 892,00 17 043 675,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 87 754 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor

redovisar vi SBABs lan om 1 894 365 kr och 3 350 572 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte

avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens l&nefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande ér.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgér till 15 468 475 kr.

Not 16 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 0 1116
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 133 476 127 596
Debiterad preliminérskatt —123 574 —121 033
Summa skatteskulder 9902 7679
Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 35517 19 294
Summa o6vriga skulder 35 517 19 294
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna sociala avgifter 0 3299
Upplupna riantekostnader 23 317 21 852
Upplupna driftskostnader 24 612 10 327
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 625 11 766
Upplupna elkostnader 26 319 61 099
Upplupna virmekostnader 77 599 73 856
Upplupna revisionsarvoden 22 000 21 000
Upplupna styrelsearvoden 0 10 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5656 375
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 327 185 330 502
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 509 313 544 577
Not 19 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 36 170 000 36 170 000

Not 20 Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Senaste dren har relativt mycket foréndrats kopplat till lagstiftning for bostadsrattsforeningar. Detta har medfort att
Pumpans nuvarande foreningsstadgar delvis ar inaktuella. Dock &r detta inte kortsiktigt ett problem, da vi givetvis dnda
foljer ny lagstiftning. Likvil ar det en prioriterad fraga att under 2024 synkronisera sé att foreningen far nya stadgar
som Overensstimmer med lagstiftningen.

I februari 2024 hojdes manadsavgifterna med 2,6 %, samtidigt som kostnaden for att hyra p-plats och garage hojdes
med 25 kr/ménad (forsta hdjningen géllande parkering sedan 2012).

Under februari 2024 fick féreningen vid en hissbesiktning av ett externt foretag ett "nedslag” for en av véra tre hissar.
Detta medforde ett behov av att skyndsamt atgérda detta hissproblem, nagot som hanterades genom snabbt utfort arbete
av var hissamarbetspartner Otis. Det problem som anmérkningen i besiktningsprotokollet géllde &r darigenom 16st, och
skall inte riskera att dterkomma.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk underskrift

M&z/—

Jonny Eliasson

Lovisa Berg

T3 Ax

Roland Lofling

Go- Dy

Ewa Dagnesjo

Bjorn Nordqvist

Min revisionsberéttelse har ldmnats enligt datum i revisionsberéttelse

Hans Wallerstrom

19 | ARSREDOVISNING BRF Pumpan Org.nr: 716422-2,

288
Transaktion 09222115557516626032

Signerat JE, LB, RL, BA, ED, BN, HW



Verifikat

Transaktion 09222115557516626032

Dokument

Brf Pumpan, Arsredovisning 2023

Huvuddokument

25 sidor

Startades 2024-05-02 12:58:19 CEST (+0200) av Johanna
Jangland (JJ)

Férdigstallt 2024-05-02 23:23:46 CEST (+0200)

Initierare

Johanna Jangland (JJ)
Riksbyggen

Signerare

1/3

Jonny Eliasson (JE)

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"Jonny Roland Eliasson"
Signerade 2024-05-02 13:00:50 CEST (+0200)

Lovisa Berg (LB)

:

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Lovisa Emelie Berg"
Signerade 2024-05-02 13:31:15 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557516626032

Roland Lofling (RL)

BankID

==/

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ROLAND KARL JOHAN LOFLING"
Signerade 2024-05-02 21:39:10 CEST (+0200)

Ewa Dagnes;jo (ED)

BankID

G- P

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "EVA
MARGARETA DAGNESJO"
Signerade 2024-05-02 17:10:48 CEST (+0200)

2/3

Bjorn Ax (BA)

BankID

A< A
Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var

"BJORN ERIK AX"
Signerade 2024-05-02 17:31:29 CEST (+0200)

Bjorn Nordqyvist (BN)

BankID

<A v

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"BJORN WILHELM NORDQVIST"
Signerade 2024-05-02 13:23:41 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557516626032

Hans Wallerstrém (HW)

1

BankID

"N Uk

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"HANS WALLERSTROM"
Signerade 2024-05-02 23:23:46 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

)

Sscrive. =

N
<& ?

Q'FlEo

3/3



/_
L ]
RiIM
Revision i Méalardalen AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Pumpan, org.nr 716422-2288

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Pumpan for &r 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ér tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre én for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ar ldimpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Pumpan for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhédllanden som
dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden
som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Uppsala den 2 maj 2024

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1dmplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viarme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stilllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F P u I I l pa n for BRF Pumpan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livtt
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